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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

11

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bauge-
setzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im Um-
weltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind gleichermalf3en die Belange des Umweltschut-
zes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bertick-
sichtigen (vgl. § 1a BauGB). Diese werden im vorliegenden Umweltbericht umfassend be-
schrieben bzw. bewertet. Aul3erdem werden die besonderen artenschutzrechtlichen Be-
lange im Rahmen der Planung berlcksichtigt.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Jade beabsichtigt, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 37 sowie
dessen 1. Anderung den geanderten Bedurfnissen anzupassen und fuhrt hierzu die
2. Anderung des Bebauungsplanes durch.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.37 entspricht exakt dem
Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes. Dieser befindet sich zentral in der
Ortschaft Jaderberg und umfasst eine ca. 25 ha grof3e Flache 6stlich der ,Tiergarten-
stralle” und sudlich des ,Hakenwegs®.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen
Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechenden Ka-
piteln der Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37, Kap. 2.2 ,Raumli-
cher Geltungsbereich®, Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation / Nutzungsstruktur®, Kap. 1.0
»LAnlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt der Bebauungsplandnderung“ zu
entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine GroRRe von ca. 25 ha. Durch die Festsetzung von Sonderge-
bieten (SO), Flachen fur die Abwasserbeseitigung (hier: Regenriickhaltebecken), privaten
Griunflachen, Wasserflachen, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, Flachen mit Bindung fir die Bepflanzung
und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern und Flachen fir MaZnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft wird ein in Teilbereichen unbebautes Areal einer baulichen
Nutzung zugefihrt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Sondergebiete (SO) ca. 221.210 m2
Flachen fur die Abwasserbeseitigung (hier: Regenriickhaltebecken) ca. 5.265 m?
Private Grunflachen ca. 23.420 m?
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ca. 6.355 mz?
davon Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ca. 935 mz?

davon Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen,
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2.0

2.1

2.2

Strauchern und sonst. Bepflanzungen ca. 7.005 mz2

davon Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ca. 8.660 m2

davon Schutzgebiete / Schutzobjekte (hier: geschiitzter

Landschaftsbestandteil) ca. 465 mz
Wasserflachen ca. 1.540 m?

Wie in der Begriindung bzw. weiter oben dargelegt wird, gelten fiir das Plangebiet die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 37 und dessen 1. Anderung. Somit ist im vor-
liegenden Umweltbericht der planungsrechtlich mogliche Zustand zu betrachten. Dies be-
deutet, dass die durch den Ursprungsplan nebst 1. Anderung planungsrechtlich mogliche
Herrichtung der Flachen als Bestand angesehen und damit fir die Bilanzierung und die
Bewertung der Schutzglter herangezogen wird. Daraus ergibt sich, dass lediglich Beein-
trachtigungen, die Uber die Festsetzungen des planungsrechtlich méglichen Zustands hin-
ausgehen, betrachtet werden mussen.

Durch die in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 vorbereiteten Uberbauungs-
moglichkeiten (Grundflachenzahl von 0,5) kénnen im Planungsraum somit bis zu
ca. 2,2 ha dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausftihrlicher im Kap. 5.2 ,Eingriffshilanzie-
rung®.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niedersachsischen Landschaftsprogramms von 1989
befindet sich der Geltungsbereich in der naturraumlichen Region ,Watten und Marschen
- Binnendeichsflachen®. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbedurftig werden bei-
spielsweise Weiden-Auewalder, kleine Flisse, Salzwiesen und nahrstoffreiches Feucht-
grinland aufgefiihrt. Als besonders schutz- und entwicklungsbedurftig werden Eichen-
mischwalder der grof3en Flussauen, Erlen- und Birken-Bruchwalder, Bache sowie nahr-
stoffarme und nahrstoffreiche Seen und Weiher genannt. Als schutzbeduirftig, z. T. auch
entwicklungsbedurftig sind Feuchtgeblische, Graben, Grinland mittlerer Standorte, Ru-
deralfluren und sonstige wildkrautreiche Sandacker aufgefiihrt (NIEDERSACHSISCHES
MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN 1989).

Es liegt mittlerweile ein neuer Entwurfsstand (Stand: Juli 2020) des niedersachsischen
Landschaftsprogramms vor. Konkrete schutzgutbezogene Ziele und Ziele der Raumord-
nung werden fur das Plangebiet aber nicht aufgefuhrt.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch aus dem Jahr 1992 wurde
2016 fortgeschrieben und trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

o Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches gehdrt zur Landschaftseinheit ,,Ja-
derkreuzmoor®. Die angrenzenden Flachen an der Tiergartenstral3e gehoren zur
Landschaftseinheit ,Oldenburger Geest".

¢ Im Plangebiet werden insgesamt zwei Weil3storchhorste dargestellt. Das Plange-
biet und seine Umgebung weisen fir diese Art eine hohe Bedeutung auf und ge-
hdren zu einem potenziellen Hauptnahrungsgebiet. Im Geltungsbereich befinden
sich drei naturferne Stillgewasser (Karte 1).
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2.3

2.4

Im nordlichen Plangebiet werden vereinzelt Gehdlzstrukturen dargestellt, die als
typische und pragende Landschaftsbildelemente zu klassifizieren sind. Nach der
Karte 2 verlauft durch das zentrale Plangebiet eine sichtbare naturrdumliche
Grenzlinie. Die sudlich und o6stlich angrenzenden Freiflachen werden als Moor-
landschaft dargestellt (kultivierte Moorlandschaft mit Grinlandnutzung mit tlw. er-
hohtem Forstanteil (Karte 2).

Laut Karte 3 befinden sich im Plangebiet keine Béden mit besonderen Werten.

In Karte 4 werden innerhalb des Geltungsbereiches mehrere Stillgewéasser ge-
zeigt. Die angrenzenden Freiflachen werden als entwésserte Nieder- und Hoch-
moorbdden dargestellt.

Als Zielkonzept wird fur die beiden o. g. Weil3storchhorste und die weitere stdli-
che und dstliche Umgebung die Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit
tiberwiegend hoher Bedeutung fir Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher
Bedeutung fiir Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild dargestellt (Zielkate-
gorie Il von IV) (Karte 5).

Gemal Karte 6 ragt im au3ersten Nordosten der geschiitzte Landschaftsbestand-
teil (GLB BRA 004: Baumbestand am Hakenweg (Hof Maschen) und Ecke Kal-
berstrale / Hakenweg) in den Geltungsbereich hinein.

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Jade liegt mit Stand 1999 vor. Trotz des Alters erfolgt
eine kurze Darstellung der wesentlichen Planinhalte. Fiir das Plangebiet werden folgende
relevante Aussagen getroffen:

Vorkommender Bodentyp ist im nérdlichen Geltungsbereich anthropogener Bo-
den (durch menschliches Wirken veranderte Béden mit kiinstlichem Profilaufbau)
(Wertstufe 3 von 3). Im Westen ragt Podsol hinein (sandige Béden mit Bleichho-
rizont Gber bindigem Untergrund (Orterde/Ortsstein) mit der Wertstufe 2. Die b-
rigen Flachen werden als Hochmoor dargestellt (Wertstufe 2 von 3) (Karte 2: Bo-
den).

Gemal Karte 9 ,Arten- und Lebensgemeinschaften — Wichtige Bereiche aus lo-
kaler Sicht* weist ein Grolteil des Plangebietes eine eingeschrénkte Bedeutung
fur Arten und Lebensgemeinschaften auf.

Die Flachen des Plangebietes (bis auf den nérdlichen Geltungsbereich) werden
in Karte 11 als wichtige Bereiche aus lokaler Sicht (Bereiche mit groRer bzw. mitt-
lerer Bedeutung) dargestellt.

In Karte 13a ,Ziel- und MalRnhahmenkonzept — Ortslage Jaderberg® werden fur das
Plangebiet folgende Planinhalte genannt: Die ehemalige Reithalle soll als histori-
sche Siedlungsstruktur erhalten und gesichert werden. Bei dem Betrieb der be-
stehenden Freizeitanlage sollen die Belange des Biotop- und Artenschutzes be-
rucksichtigt werden. Eine Erweiterung des Tier- und Freizeitparks in stidliche, dst-
liche und nordliche Richtung sollte verhindert werden. Bauvorhaben werden als
bedenklich, das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird als gering, das
Landschaftsbild als hoch und die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft als mit-
tel eingestuft.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Kli-
maschutz (NMU 2020) gehdrt ein Groldteil des Geltungsbereiches zum neubewerteten
Moorschutzprogramm.
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2.5

Im norddstlichen Randbereich des Plangebietes ragt ein Gehdlzbestand hinein, bei dem
es sich gemal § 29 BNatSchG i. V. m. § 22 (3) NAGBNatSchG um einen geschitzten
Landschaftsbestandteil (GLB BRA 004) handelt.

Weitere faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvollen Bereiche oder Vor-
kommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus bedingen, befinden sich
nicht im Plangebiet. Ferner bestehen keine festgestellten oder geplanten Schutzgebiete
nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogel-
schutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Européischen Arten-
schutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in der Fas-
sung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefiihrt sind, Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle européaischen Vogelarten, be-
sonders oder streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV). Da-
nach ist es verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
Zu beschadigen oder zu zerstoren,

o wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren und

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) werden um den fur Eingriffs-
vorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende und von
der Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert wer-
den, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-
botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz
1 nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefuihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die
Européischen Vogelarten. Dartiber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von
Arten besonders geschitzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da
gem. 8§ 44 (5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fir diese Arten nicht gelten,
wenn die Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan bzw. der Bebauungsplananderung in der Regel nicht selbst die verbote-
nen Handlungen durchgefiihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es ge-
boten, den besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu beruck-
sichtigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher

Diekmann e Mosebach & Partner— Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Jade: Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 5

3.0

3.1

Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei
der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden in entsprechenden Kapiteln unter Punkt 3.0 be-
ricksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt anhand
einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgefiihrten Schutz-
guter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustandes ein-
schlieB3lich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen die umwelt-
relevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt werden. Hierbei wer-
den die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der Planung auf die
Schutzgiter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie moéglich bewertet.
Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fuhrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann man
von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit als we-
nig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Unterteilung der
LArbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitpla-
nen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al. 2004). Es erfolgt die Ein-
stufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschatzung und diese wird
fur jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen dargelegt. Ab ei-
ner Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vorzusehen, so-
fern es Uber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu einer Reduzierung der
Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommit.

Fir die Schutzgiter Boden und Wasser wird nach BREUER (1994) eine dreistufige Be-
wertungsskala zu Grunde gelegt:

Wertstufe | Bedeutung des Bereiches fur die Schutzguter Boden
und Wasser
1 von besonderer Bedeutung
von allgemeiner Bedeutung
3 von geringer Bedeutung

Fur das Schutzgut Luft wird eine zweistufige Bewertungsskala verwendet, da es in Mittel-
europa keine ganzlich unbeeinflusste Luftsituation mehr gibt:
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Wertstufe ‘ Bedeutung des Bereiches fiur das Schutzgut Luft
2 von Bedeutung
3 von geringer Bedeutung

Fur die Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften - Biotoptypen
- wird nach der ,Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen“ nach DRACHENFELS
(2012) die nachfolgende funfstufige Bewertungsskala zu Grunde gelegt:

Wertstufe | Bedeutung des Bereiches fur die Schutzguter Arten und Le-
bensgemeinschaften - Biotoptypen

vV von besonderer Bedeutung

v von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
1] von allgemeiner Bedeutung

Il von allgemeiner bis geringer Bedeutung

I von geringer Bedeutung

Fur das Landschaftsbild wird die aktuelle Bewertungsskala aus: KOHLER & PREISS (2000)
zugrunde gelegt:

- Bedeutung fur das Landschaftsbild sehr hoch,
- Bedeutung fiuir das Landschaftsbild hoch,

- Bedeutung fur das Landschaftsbild mittel,

- Bedeutung fir das Landschaftsbild gering,

- Bedeutung fir das Landschaftsbild sehr gering.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 37 verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Fur den zu betrachtenden Anderungsbereich sind die getroffenen Flachenfestsetzungen

des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 37 aus dem Jahr 2001 und dessen 1. Anderung aus

dem Jahr 2010 maRgeblich. Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 37, der die gleiche

Flachenabgrenzung aufweist wie die hier zu betrachtende 2. Anderung des Bebauungs-

planes wurden umfangreiche griinordnerische MafRnahmen festgesetzt. Dazu gehorten

folgende AusgleichsmalRnahmen:

- Die Anlage von naturnahen Stillgewassern / Regenrickhaltebecken auf einer Flache
von 0,76 ha,

- die Anlage von Geholzbiotopen auf einer Flache von 3,10 ha,

- die Entwicklung ruderaler Vegetationsstrukturen und Gewasserrandstreifen auf einer
Flache von 0,83 ha,

- die Anlage von artenreichen extensiv genutzten Wiesenflachen auf einer Flache von
0,52 ha,

- die Entwicklung naturnaher Grabenbiotope auf 0,15 ha sowie

- ein Anpflanzgebot auf 272 m2 auf dem Flurstiick 136 aus der bestehender Baugeneh-
migung vom 30.05.2013.

Dies entspricht einer Gesamtflache von rd. 5,39 ha. Zudem wurde festgesetzt, dass im
urspriinglichen Sondergebiet (SO2) 150 Laubbdume mit einem Stammumfang von min-
destens 16 cm anzupflanzen sind. Im Bereich der Stellplatze wurde ebenfalls ein An-
pflanzgebot festgesetzt, dass hier fur je sechs Stellplatze ein Laubbaum mit einem
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Stammumfang von mindestens 16 cm anzupflanzen ist. Ferner wurden bestehende Ge-
hélzstrukturen auf einer Flache von 4.820 m2 zum Erhalt festgesetzt.

Von diesen AusgleichsmaRnahmen werden im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 37 nunmehr nur Teilflachen Gbernommen. Es kommt zu folgenden Flachenver-

lusten, die flachengleich zu verlagern und extern zu kompensieren sind:

- urspringlich zu entwickelnde Ruderalfluren / Gewéasserraumstreifen auf einer Flache
von 8.330 m?,

- urspringlich anzulegende naturnahe Stillgewasser / Regenriickhaltebecken auf einer
Flache von 7.620 mz2,

- ursprunglich festgesetzte Strauch-Baumheckenanpflanzungen auf einer Flache von
8.980 m?,

- urspringlich festgesetzte zu entwickelnde artenreiche extensiv genutzte Wiesenfla-
chen auf einer Flache von 5.200 m?,

- ursprunglich festgesetzte zu entwickelnde naturnahe Grabenbiotope auf einer Flache
von 1.500 m2 sowie

- urspringlich festgesetzte Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen auf einer Flache von 3.885 m2.

Dies entspricht einer Kompensationsflache von 35.515 mz.

Gemal} vorliegender Planunterlagen zum Ursprungsplan einschlie3lich rechtskréaftiger
1. Anderung, vorliegender Baugenehmigung vom 30.05.2013 (Neubau Bootswasserrut-
sche) sowie vorliegender Baugenehmigung vom 27.08.2020 (Neubau einer Wildwasser-
bahn) belauft sich die maximal zulassige Versiegelung auf eine Flache von rd. 37.125 m2.
Nach dem vorliegenden Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 37 war eine Flache
von 4,29 ha bereits zu diesem Zeitpunkt durch den vorhandenen Tier- und Freizeitpark
versiegelt. Auch ein 8.020 m2 grof3er Parkplatz war zu diesem Zeitpunkt bereits vorhan-
den. Zudem existiert eine Baugenehmigung fiir den Neubau einer Boots-Wasserrutsche
vom 30.05.2013 in der auch eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
mit enthalten ist. Diese beinhaltet eine zusatzliche Versiegelung auf einer Flache von
408 m2 sowie eine Uberbauung einer Anpflanzung auf einer Flache von 272 m2 auf dem
Flurstiick 108/1 mit einer flachengleichen Ersatzpflanzung auf dem Flurstiick 136 inner-
halb des Tier- und Freizeitparks.

Insgesamt belauft sich die bestehende bzw. planungsrechtlich zulassige Versiegelung auf
eine Flache von 88.045 mz.

Fur die festgesetzten Sondergebiete wurde im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 37 jeweils eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Gemal textlicher
Festsetzung Nr. 7 darf diese GRZ nicht Giberschritten werden. Dies entspricht einer maxi-
malen Versiegelung von 110.605 m?, wobei, wie oben beschrieben wurde, ja bereits
88.045 mz als planungsrechtlich zuldssige Versiegelung gelten missen. Demnach ist pla-
nungsrechtlich eine Neuversiegelung von bis zu 22.560 m? (110.605 m? - 88.045 m?) zu-
lassig.

Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fir den Menschen dar. Im Zusammenhang
mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der Bewer-
tung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung des
Schutzgutes Mensch werden daher Faktoren wie Immissionsschutz, aber auch Aspekte
wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw. die
Wohnqualitat herangezogen.
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Fur die Menschen stellt der Geltungsbereich ein seit den funfziger Jahren des letzten
Jahrhunderts bestehender Tierpark dar, der zwischen 1995 und 2003 um Flachen fir den
Tier- und Freizeitpark erweitert wurde. In den letzten Jahren wurden auch von Seiten des
Betreibers mehrere Bauantrage gestellt, die u. a. die Neuanlage einer Bootswasserrut-
sche beinhalteten.

Die im Hinblick auf die umliegende Wohnnachbarschaft zulassige Gerauschentwicklung
aus dem Plangebiet wurde bereits bei der Aufstellung des Ursprungsplanes sowie der
ersten Anderung vom TUV Nord Umweltschutz beurteilt. Die Tierpark Jaderberg GmbH
beauftragte den TUV Nord Umweltschutz fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 37 eine entsprechende Schallimmissionsprognose zu erarbeiten, die als Anlage der
vorangestellten Begriindung beigefiigt ist.

Fur die im Plangebiet festzusetzenden Sondergebietsflachen sollen maximal zulédssige
Emissionskontingente nach DIN 45691 ,Emissionskontingentierung“ vorgeschlagen wer-
den, die auf der einen Seite eine Entwicklung des Tier- und Freizeitparks unter schalltech-
nischen Gesichtspunkten ermdglicht und auf der anderen Seite sicherstellt, dass die dar-
aus resultierenden plangegebenen maximal zulassigen Schallimmissionen in der schutz-
bedirftigen Nachbarschaft die Immissionsrichtwerte gemal der Niedersachsischen Frei-
zeitlarmrichtlinie einhalten. Damit soll der Schutz der Wohnnachbarschatft, vor als unzu-
l&ssig einzustufenden Schallimmissionen aus dem Plagebiet, weiterhin gewéhrleistet wer-
den.

Die nachsten schutzbedurftigen Wohnnutzungen liegen westlich, stidwestlich und nord-
westlich des Tier- und Freizeitparks entlang der Strafen Tiergartenstrale, Zur Linde,
Rennweide und entlang des Hakenweges. Auf der Grundlage der im schalltechnischen
Bericht Nr. 99LM247 vom 10.12.1999 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Tier-
park Jaderberg ausgewahlten Immissionsorte IP 01 — IP 04, des aktuellen Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Jade und den Bebauungsplanen Nr. 15 und 19 wurden die
schutzbedirftigen Nutzungen und Schallimmissionsschutzanspriiche der Wohnnutzun-
gen in der Nachbarschaft des Bebauungsplanes Nr. 37 mit der Gemeinde Jade diskutiert
und im Einvernehmen mit dem Landkreis Wesermarsch festgelegt. Weiterhin wird das
Wohnhaus Tiergartenstraf3e 67 (IP 5) bertcksichtigt, da es dichter zum Tier- und Freizeit-
park gelegen ist als das Wohnhaus Hakenweg 2b (IP 4).

Die Immissionspunkte 1 und 2 werden entsprechend den rechtskréftigen Bebauungspla-
nen Nr. 15, bzw. 19 in ihrer Schutzbedurftigkeit im MI-Gebiet und WA-Gebiet bericksich-
tigt.

Der Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Jade weist das Grundstiick Tiergartenstralie
94 (Immissionsort IP 03) als WA-Gebiet aus. Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt das
Grundstlick jedoch als gemischte Bauflache (M) dar. Aufgrund der unmittelbaren Nahe
zum Parkplatzes des Tier- und Freizeitparks wird die Ortlichkeit als Gemengelage im
Sinne von Ziffer 6.7 TA Larm in Verbindung mit der niederséchsischen Freizeitlarmrichtli-
nie eingestuft und dem Immissionsort IP 03 Immissionswerte von max. 58 dB(A) tags und
maximal 43 dB(A) nachts zugewiesen (Zwischenwertbildung fur die Immissionsrichtwerte
fur WA- und MI-Gebiete; Gemengelage) Der Bereich Hakenweg (Immissionsort IP 04) ist
im Flachennutzungsplan der Gemeinde Jade als Wohnbauflache (W) dargestellt. Fir die-
sen Bereich existiert kein Bebauungsplan. Dieser Bereich wird nach § 34 BauGB als Uber-
gang zwischen der geplanten Wohnbebauung nordlich des Hakenweges, der vorhande-
nen Wohnbebauung stdlich des Hakenweges und dem Tier- und Freizeitpark eingestuft.
Es werden dem Immissionsort IP 04 Immissionswerte von max. 58 dB(A) tags und maxi-
mal 43 dB(A) nachts zugewiesen (Zwischenwertbildung fir die Immissionsrichtwerte fr
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WA- und MI-Gebiete; Gemengelage). An den o. g. Immissionsorten ist eine relevante
Schallvorbelastung von Anlagen, die unter den Geltungsbereich der Nds. Freizeitlarm-
richtlinie in Verbindung mit der TA Larm fallen, nicht gegeben.

Die entsprechend dem schalltechnischen Gutachten ermittelten Larmemissionskontin-
gente werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen (stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen z. B.
ehemalige Miillkippen) oder Altstandorte (z. B. ehemals gewerblich genutzte Flachen und
sonstige Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden
ist) gemeldet. Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Bodenver-
unreinigungen etc. zutage treten oder Bodenverunreinigungen wéahrend der Bauphase
(Leckagen beim Umgang mit Betriebsmitteln oder Baustoffen) auftreten, ist unverziiglich
der Landkreis Wesermarsch als untere Bodenschutz- und Abfallbehdrde zu benachrichti-
gen. Daher kann vom Vorliegen gesunder Arbeitsverhéltnisse ausgegangen werden.

Bewertung
Dem Geltungsbereich wird hinsichtlich des Schutzgutes Mensch aufgrund der aktuellen

Nutzung als Tier- und Freizeitpark eine hohe Bedeutung zugewiesen.

Insgesamt ist fur das Schutzgut Mensch durch die getroffenen Flachenfestsetzungen, die
vorwiegend als Sondergebiete, die der Erholung dienen bzw. als Tier- und Freizeitpark
festgesetzt werden, unter Berticksichtigung der aktuellen Nutzungen von keinen erhebli-
chen Auswirkungen auf die Wohn(umfeld)qualitat bzw. die Erholungseignung der benach-
barten Bevolkerung auszugehen. Allerdings wirden, ohne Berlcksichtigung der in die
Planung eingestellten Larmemmissionskontigente, erhebliche Umweltauswirkungen auf
die in der Umgebung existierende Wohnnutzung nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Schutzgut Pflanzen

Gemall dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieR3lich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere
a. lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlielich ihrer
Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen so-
wie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,
b. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken sowie
c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen
Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Land-
schaftsteile sollen der natirlichen Dynamik tiberlassen bleiben.

Unter Zugrundelegung des Bebauungsplanes Nr. 37 inkl. 1. Anderung kommt es unter
Zugrundelegung der getroffenen Flachenfestsetzungen im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 37 zu zusatzlichen Flachenversiegelungen. Diese belaufen sich auf
rd. 79.484 mz2.
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3.14

Gemal vorliegendem Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 37 waren umfangrei-
che AusgleichsmalRhahmen (darunter u. a. die Anlage von standortgerechten Strauch-
Baumheckenanpflanzungen) auf einer Gesamtflache von rd. 5,36 ha umzusetzen, die
nunmehr aber nur zum Teil Gbernommen werden. Zudem besteht ein Anpflanzgebot auf
einer Flache von 272 m2 in Form von einer Baum-Strauchheckenanpflanzung aus einer
bestehenden Baugenehmigung des Landkreises Wesermarsch vom 30.05.2013.

Bewertung )
Aufgrund der vorangegangenen Ausflhrungen, die mit einer Uberplanung von planungs-

rechtlich gebundenen Kompensationsflachen einher gehen, ist von erheblichen negati-
ven Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen auszugehen.

Schutzgut Tiere

Fur das Schutzgut Tiere gelten die Ubergeordneten Ziele wie fur das Schutzgut Pflanzen
(vgl. Kapitel 3.1.2).

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 wurden aufgrund der Vorpra-
gungen bzw. der derzeitigen Nutzungen im Plangebiet keine faunistischen Erhebungen
durchgefiuhrt. Erhebliche Beeintrachtigungen der vorkommenden Tiere werden aufgrund
der vorhandenen Nutzung als Tier- und Freizeitpark nicht erwartet.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

§ 44 BNatSchG begriindet ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier- und Pflanzen-
arten. Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlun-
gen durchgefiihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den be-
sonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bertcksichtigen, da
ein Bebauungsplan bzw. eine Bebauungsplanédnderung, der wegen dauerhaft entgegen-
stehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende Verbote des besonde-
ren Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunféhig ist.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planungen zu beachten.
Die Baufeldfreimachung/Baufeldraumung ist wéahrend des Fortpflanzungszeitraums vom
01. Marz bis 15. Juli unzulassig. Dartiber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01.
Mérz bis zum 30. September, sofern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock
gesetzt oder beseitigt werden oder Roéhrichte zurtickgeschnitten oder beseitigt werden.
Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom
01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehdrde
zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine ent-
sprechende Zustimmung erteilt hat.

Unter Bericksichtigung der o. g. Vermeidungsmaf3nahmen sind die Verbotstatbestande
nach 8 44 BNatSchG nicht einschlagig.

Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensrdumen und Arten wird die Vielfalt an
Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Artenvielfalt
betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwortung auf in-
ternationaler Ebene zusétzlich eine Rolle spielen.
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Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den vo-
rangegangenen Kapiteln zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere ausfihrlich dargestellit.
Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Pflanzen und
Tiere betrachtet und bewertet.

Bewertung
Unter Bericksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir die

Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die Rea-
lisierung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37. Die geplante Realisierung des
Planvorhabens ist damit mit den betrachteten Zielen der Artenvielfalt sowie des Okosys-
temschutzes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar und widerspricht nicht der Erhaltung
der biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im negativen Sinne.

Schutzguter Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber zivilisati-
onsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen auf. Ge-
maf § la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveran-
derungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie moglich vermieden werden.

Das Plangebiet wird gemafd Aussagen des Datenservers des Landesamtes fir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG 2020) Uberwiegend von mittlerem Podsol eingenommen.
Die Flachen im Siden werden demnach von sehr tiefem Erdhochmoor eingenommen.
Diese werden auch als sulfatsaure bzw. potenziell sulfatsaure Béden dargestellt. Das Ge-
fahrdungspotenzial sulfatsaurer Boden ergibt sich durch:
o extreme Versauerung (pH < 1,0 — 2,5) des Bodens bzw. Baggergutes
mit der Folge von Pflanzenschéaden,
o deutlich erhohte Sulfatkonzentration im Bodenwasser bzw. Sickerwas-
ser,
o erhohte Schwermetallverfiigbarkeit bzw. -l6slichkeit und erhéhte
Schwermetallkonzentration im Sickerwasser,
o hohe Gehalte an betonschadlichen Stoffen (SO5-, Séuren),
o hohe Korrosionsgefahr fur Stahlkonstruktionen.

Insgesamt fuhren diese Eigenschaften bei Auftreten zu Problemen bei der Behandlung
von Bodenmaterial in den betroffenen Regionen. Eine Bewertung von Bdden vor einer
Baumal3nahme dient der Abschatzung des Versauerungspotenzials des umzulagernden
Materials. Es sind im Rahmen der konkreten Umsetzung der BaumalRnahmen die S&ure-
neutralisationskapazitaten sowie die Puffermoéglichkeiten zur Vermeidung eines Absen-
kens des pH-Wertes Uber die Beprobung des Bodens zu ermitteln. Es wird geraten, dass
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vor Beginn der BaumalRnahmen u. a. mittels Feldmethoden der Kalkgehalt des Bodens
geprift werden sollte. Es sind bei der Umsetzung des Vorhabens die vorgeschlagenen
Maflnahmen gem. Geofakten des LBEG zu beachten.

Das Schutzgut Flache beschaftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der
Flacheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. In
Deutschland liegt der Flachenverbrauch fur Siedlungen und Verkehr bei durchschnittlich
180 hataglich und damit sehr hoch (UBA 2021). Taglich wird Flache fur Arbeiten, Wohnen
und Mobilitat belegt, was Auswirkungen auf die Umwelt hat. Ziel ist es, im Rahmen der
deutschen Nachhaltigkeitsstrategie (BUNDESREGIERUNG 2018) den taglichen Flachenver-
brauch durch Zuwachs der Siedlungs- und Verkehrsflache zu reduzieren. Dem Schutzgut
Flache kommt daher eine hohe Bedeutung zu.

Bewertung
Insgesamt wird dem Schutzgut Boden und Flache hinsichtlich der Bodenfunktionen auf-

grund der aktuell vorhandenen Nutzungen insgesamt eine allgemeine Bedeutung zuge-
wiesen.

Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmdglichkeiten in einer
Flachengrél3e von bis zu 2,25 ha. Samtliche Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen
irreversibel verloren. Aufgrund der zusétzlichen Bodenversiegelung ist von erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und Flache auszugehen.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Umwelt-
prufung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den Grund-
wasserhaushalt, auf die Wasserqgualitat sowie auf den Zustand des Gewdassersystems zu
betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MaRnahmen zu ergreifen, die zu einer
Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden Zunahme des Ober-
flachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung sowie zur Vermeidung des
Eintrags wassergefahrdender Stoffe filhren. Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Nach-
weis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers zu erbringen.

Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung werden der Entwasserungsgraben im
Bereich der KélberstraRe im Osten sowie der Graben an der stdlichen Plangebietsgrenze
als Wasserflachen festgesetzt.

Weitere im Geltungsbereich befindliche Entwasserungsgraben, die auf Ebene des Ur-
sprungsplans naturnah ausgebaut werden sollten, werden nicht weiter festgesetzt.

Zur Regelung der Oberflachenentwasserung wurde durch die Ing.-Blro Heinzelmann ein
Oberflachenentwasserungskonzept erstellt.

Demnach sind zur konfliktfreien Entwasserung der kiinftigen versiegelten Flachen zusatz-
lich zwei Regenrickhaltebecken erforderlich. Der Standort fur die beiden Regenrtckhal-
tebecken wird in den beiden im sidlichen Geltungsbereich befindlichen Flachen fiir die
Abwasserbeseitigung planungsrechtlich gesichert.
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3.1.7

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwassergeprag-
ter Boden. Gemal den Darstellungen des NIBIS wird die Grundwasserneubildungsrate
im Plangebiet mit 0 — 350 mm/a angegeben. Das Schutzpotenzial der Grundwasseruber-
deckung wird gemaf den Darstellungen des NIBIS im Plangebiet und der Umgebung mit
gering bewertet.

Bewertung
Dem Schutzgut Wasser wird im bereits bebauten Teil des Geltungsbereiches eine geringe

Bedeutung, im weniger stark bebauten Teil eine allgemeine Bedeutung zugesprochen.

Das Planvorhaben wird erhebliche umweltrelevante Auswirkungen fiir das Schutzgut
Wasser in seiner wichtigen Funktion fur den Naturhaushalt mit sich bringen. Diese resul-
tieren aus der Versiegelung von Flachen durch die mogliche Uberbauung. Eine Grund-
wasserneubildung durch Versickerung von Niederschlagswasser ist auf diesen Flachen
kiinftig nicht mehr maglich.

Die geplante neue Bodenversiegelung und Nutzungsanderung fiihrt folglich zu insgesamt
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Schutzguter Klima und Luft

Das Klima des Plangebiets und seine Umgebung ist durch seine Lage innerhalb des oze-
anisch gepragten Klimas, das durch den Gegensatz von Kontinent und Meer bestimmt
wird, gepragt. Es ist mittelfeucht und sorgt fir Regenreichtum. So liegt der mittlere Jah-
resniederschlag zwischen 600 bis 720 mm/a. Die durchschnittlich hohe Jahrestemperatur
von 8,5 °C ist auf die Nahe zum Meer, insbesondere auf den sich tief im Binnenland er-
streckenden Jadebusen zurtickzufiihren, da sich die ausgedehnten Wattflachen vor der
Kiste und im Jadebusen im Sommer zwar nur langsam erwérmen, aber dabei so viel
Warme aufnehmen, dass sie diese weit bis in die kiihler werdende Jahreszeit wieder ab-
geben kénnen. Die Wattflachen haben somit eine ausgleichende Wirkung auf das ,Regi-
onalklima“. Ebenso verhalt es sich mit den weitrdumigen Weiden- und Wiesenflachen im
Gemeindegebiet. Auch sie wirken ausgleichend, besonders auf die Temperatur, da sich
die tiefliegenden und feuchten Marsch- und Moorgebiete nur sehr langsam erwarmen.

Luftverunreinigungen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) oder Luftveranderungen
sind Belastungen des Klimas, die sowohl auf der kleinraumigen Ebene als auch auf der
regionalen oder globalen Ebene Auswirkungen verursachen kénnen. Neben den Belas-
tungen bzw. Gefdhrdungen durch Luftschadstoffe werden im Zuge der Umweltprifung
auch klimarelevante Bereiche und deren mdgliche Beeintréchtigungen betrachtet und in
der weiteren Planung berlicksichtigt. Dazu gehdren Flachen, die aufgrund ihrer Vegetati-
onsstruktur, ihrer Topographie oder ihrer Lage geeignet sind, negative Auswirkungen der
Luft zu verringern und fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder Temperaturausgleich zu
sorgen. GemalR Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch gehért das Plan-
gebiet und seine Umgebung zu keinem Bereich mit besonderer Funktionsfahigkeit fir das
Klima und die Luft.

Bewertung
In Folge grof3flachiger Versiegelung kann es zu kleinrdumigen Veranderungen des Klimas

kommen. So reduzieren z. B. Baukorper die Windgeschwindigkeit und durch die Versie-
gelung wird die Kaltluftproduktion verringert.
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3.1.8

Das Kleinklima im Planbereich ist durch die vorliegende Bebauung/Versiegelung und vor-
wiegend im Stden durch zum Grof3teil vorhandenen unbebauten Freigehege und sonsti-
gen unbebauten Flachen gekennzeichnet. Letztere fungieren, zusammen mit den sidlich
angrenzenden Grinlandflachen als Kaltluftentstehungsgebiet. Unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Vorbelastungen durch die bestehenden Nutzungen sind durch die Umset-
zung des Planvorhabens aber keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten. Der Anschluss an die freie Landschaft
bleibt erhalten, so dass gravierende umweltrelevante Auswirkungen durch kleinklimati-
sche Veranderungen nicht zu erwarten sind.

In dem Bebauungsplan werden MalRnahmen festgesetzt, wie z. B. der Erhalt von beste-
henden Gehdlzstrukturen oder auch die Neuanpflanzung von standortgerechten Gehdl-
zen, die den Erfordernissen des Klimaschutzes gem. § 1 (5) BauGB i. V. m. § 1la (5)
BauGB Rechnung tragen.

Tab. 1: Bewertung der Schutzgiter Klima / Luft

Schutzgut Beschreibung Bedeutung / Bewertung

o Grof3flachig versiegelte Fla-
chen im Nordteil des Plan-
gebietes

Klima / Luft e Freiflachen im Ost- und = von geringer bzw. von Bedeutung

Sudteil des Plangebietes

fungieren als Kaltluftentste-

hungsflachen

Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner nédheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammenhang
seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut Land-
schaft zeichnet sich durch ein Geflige aus vielfaltigen Elementen aus, dass hinsichtlich
der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schénheit zu bewerten ist.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist gepragt von der derzeitigen Nutzung als Tier-
und Freizeitpark mit unterschiedlich grof3en Tiergehegen und Fahrattraktionen. Die sid-
lich und 6stlich bestehenden Freiflachen werden Gberwiegend als Grinland genutzt. Teil-
weise gliedern Hecken und kleinere Waldflachen diesen angrenzenden Landschaftsraum.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch (Landkreis Wesermarsch
2016, Karte 2) wird der 0stlich und sudlich angrenzende Naturraum mit einer hohen bzw.
mittleren Bedeutung fur das Landschaftsbild bewertet.

Bewertung
In dem Grol3teil des Plangebietes wird sich das bestehende Landschaftsbild durch die

getroffenen Flachenfestsetzungen nicht erheblich verandern. Allerdings wird sich das
Landschaftsbild im stdlichen Planbereich, wo im Rahmen der urspriinglichen Bauleitpla-
nung maximale Bauhthen zwischen 10 m und 22 m zulassig waren, schon in einer ge-
wissen Art und Weise eine Verdnderung bemerkbar machen, da im Rahmen der 2. Ande-
rung hier nun eine maximale Hohenbeschrankung von 40 m zulassig ist. Allerdings wird
diese Beeintrachtigung nicht als erhebliche Beeintrachtigung in das sudlich und 6stlich
angrenzende Landschaftsbild bewertet, da diese Hohe nur fir ein Sondergebiet (SO 2c)
gilt und in der rAumlichen Umgebung diverse Gehdlzstrukturen vorhanden sind, die eine
weitraumige Sicht unterbinden. Zudem setzt die vorliegende 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 37 fur das Sondergebiet SO 2c fest, dass bauliche Anlagen oberhalb einer
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3.1.9

Hohe von 40,00 m erst zulassig sind, wenn der jeweils fir den konkreten Einzelfall zu
ermittelnde Eingriff in das Landschaftshild ausgeglichen wird.

Insgesamt werden die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft durch die ge-
troffenen Flachenfestsetzungen aufgrund der Vorpragung durch die vorhandenen Bauten
des bestehenden Tier- und Freizeitparks, als nicht erheblich bzw. im stdlichen Geltungs-
bereich als weniger erheblich eingestuft.

Tabelle 1: Bewertung des Schutzgutes Landschaft

Schutzgut Beschreibung Bedeutung / Bewertung
Landschafts- |e Vorpragung etwa 2/3 des = Landschaftsbildbereiche | Wst. 2
bild Planbereiches durch beste- mit geringer Bedeutung

hende Bebauung bzw. Nut-
zung als Tier- und Freizeit-

park
e Die sudlich und &stlich an- = Landschaftsbildbereiche Wst. 3
grenzende Umgebung ist mit mittlerer Bedeutung

gepragt durch vorwiegend
Griinland mit zum Teil exis-
tierenden Gehdlzstrukturen

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgttern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung dar.

Gemal’ 8§ 1 (6) Nr. 7d Baugesetzbuch sind umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgi-
ter und sonstige Sachguter im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane zu bericksichti-
gen.

Unter Kulturgttern versteht man die Gesamtheit aller Zeugnisse menschlichen Handelns
und Wirkens mit Relevanz fir Denkmalschutz und Heimatpflege, er umfasst neben den
Uber die Denkmalschutzgesetze geschutzten Teile des kulturellen Erbes auch sonstige
aus kulturellen Grunden erhaltenswerte Objekte, Orte, Landschaften oder Raumdispositi-
onen. Dies sind insbesondere denkmalschutzrelevante Flachen und Objekte, wie z. B.
historische Gebaude und Ensembles, architektonisch/ ingenieurtechnisch wertvolle Bau-
ten, archaologische Fundstellen oder bewegliche Objekte von archaologischer bzw.
kunsthistorischer Bedeutung.

Wahrend hinsichtlich der Definition des Begriffes "Kulturgut" in Fachkreisen weitgehend
Ubereinstimmung besteht, tritt bei der Bearbeitung des Schutzgutes "Sonstige Sachgiiter"
im Rahmen einer UVS oder eines Umweltberichtes das Problem auf, dass weder das
UVPG, noch die EG-Richtlinie Giber die UVP oder die Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zur Ausfithrung des UVPG (UVPVWV) den Begriff eindeutig definieren.

Unter dem Begriff der Sachguter sind alle materiellen Giter zu verstehen, im Unterschied
zu Dienstleistungen und Rechten. Da es nicht sinnvoll ist, im Rahmen des Umweltberich-
tes vollstandig die Auswirkungen auf alle Sachguter darzustellen, ist eine signifikante Aus-
wahl der zu erhebenden Sachgiiter zu treffen. Als sonstige Sachguter werden im Folgen-
den bauliche Anlagen bezeichnet, die von besonderer Bedeutung fur die Allgemeinheit
bzw. das kulturelle Leben sind. Hierzu sind u. a. zu z&hlen: die Verkehrs-Infrastruktur,
Freizeitinfrastruktureinrichtungen, 6ffentliche Einrichtungen.
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3.2

3.3

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die sog. Spielscheune, die als Baudenkmal aus-
gewiesen ist und im Rahmen dieser 2. Anderung auch weiterhin gesichert wird. Ferner
existiert im norddéstlichen Randbereich ein Gehdlzbestand, der als geschitzter Land-
schaftsbestandteil nach 8§ 29 BNatSchG bernommen und dauerhaft gesichert wird.

SchlieBlich wird in Bezug auf archéologische Fundstellen nachrichtlich auf die Meldepflicht
von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfiihrungen hingewie-
sen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das konnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkon-zentrationen, auch geringe Spuren sol-
cher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der zu-standigen unteren Denkmalschutzbehorde
oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Archdologie —
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig sind der Finder, der Lei-ter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu las-sen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Bewertung
Aufgrund des vollstandigen Erhalts und der planungsrechtlichen Sicherung der o. g.

Schutz- und Kulturguter sind erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, sondern
sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berticksichtigt werden. So stellt
der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fiir verschiedene Faunengruppen wie
Vogel, Insekten, Saugetiere etc. dar, so dass bei einer Versiegelung nicht nur der Boden
mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Negative, sich verstarkende Wechselwir-
kungen, die Uber das MaR der bisher durch das Vorhaben ermittelten Auswirkungen hin-
ausgehen, sind jedoch nicht zu prognostizieren.

Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fir sich allein genommenen geringen Auswirkungen kann durch Zusam-
menwirkung anderer Plane und Projekte und unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen
eine erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KoMMISSION 2000). Fur die Ermittlung mogli-
cher erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit ande-
ren Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kénnen, missen folgende Bedingungen flr ein Projekt erfullt sein:
Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, ein rAumlicher Zusammenhang beste-
hen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber weitere Pléane oder Projekte vor, die im raumlichen
Wirkbereich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand ha-
ben sowie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.
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3.4

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 kommt es zu ei-
nem Verlust von Pflanzenbestédnden und von Boden durch Flachenversiegelungen, die
als erheblich zu bewerten sind. FUr das Schutzgut Mensch ist ohne Bertcksichtigung von
Larmemissionskontingenten ebenfalls von erheblichen Umweltauswirkungen auszuge-
hen. Auch fir das Schutzgut Wasser ist von erheblichen Umweltauswirkungen auszuge-
hen. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft, Klima / Luft werden als we-
niger erheblich beurteilt. Weitere Schutzguter werden durch die vorliegende Planung in
ihrer Auspragung nicht erheblich negativ beeinflusst.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nach-

folgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Tab. 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Festsetzung von Larmemissionskontingenten .o
Pflanzen Erhebliche Beeintrachtigungen durch zuléssige Ver- .o

siegelung
Tiere Aufgrund bestehender Nutzung keine erheblichen _
Beeintréachtigungen ersichtlich
Biologische keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich _
Vielfalt
Boden / Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, .o
Flache Bodenbewegung und Verdichtung
Wasser Veranderung des lokalen Wasserhaushalts durch .o
Flachenversiegelung
Klima geringfiigige negative Auswirkungen auf die kleinkli- .
matischen Gegebenheiten
Luft geringfligige negative Auswirkungen auf die Luftqua- .
litét
Vorpragung durch die bestehenden Bauten des be- o
Landschaft stehenden Tier- und Freizeitparks
groRtmdglicher Erhalt der bestehenden Gehdlzstruk-
turen
Kultur und Erhalt des geschiitzten Landschaftsbestandteils und _
Sachgiiter Baudenkmals
Wechselwir- keine erheblichen Auswirkungen _
kungen

s« sehr erheblich/ = erheblich/ « weniger erheblich / - nicht erheblich (Einteilung nach SCHRODTER

et al. 2004)
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4.0

4.1

4.2

5.0

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 37 wird eine bauliche Erweiterung / Nachverdichtung innerhalb
des Geltungsbereiches des urspringlichen Bebauungsplanes ermdglicht. Die im rechts-
kraftigen Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen haben in der Vergangenheit eine fle-
xible Erweiterung stark eingeschrankt und sollen daher nun entfallen. Es soll die Méglich-
keit geschaffen werden, den bestehenden Park mehr zu einem Freizeitpark mit themen-
bezogener Nutzung zu entwickeln. Hiermit verbunden ist eine planungsrechtlich zulédssige
Erhéhung der maximal zulassigen Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen.
Vorhandene pragende Gehdlzstrukturen werden weiterhin zum Erhalt festgesetzt. Die vor-
wiegend in den Randbereichen befindlichen Grinflachen, die mit standortgerechten Ge-
holzen bepflanzt werden sollen, werden auch anteilig ibernommen. An zwei Standorten
im sudlichen Plangebiet wird jeweils ein neues Regenriickhaltebecken angelegt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert er-
halten bzw. eine bauliche Entwicklung ware nur unter Zugrundelegung des Ursprungs-
plans zulassig. Fur Arten und Lebensgemeinschaften wiirde der bisherige Lebensraum
unveranderte Lebensbedingungen bieten. Die Boden- und Grundwasserverhéaltnisse wur-
den sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht verandern.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Gemal § 15 (1) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichs-
mafinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleicharti-
ger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederher-
gestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwer-
tiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist
(8 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 selbst nicht
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur
durch dessen Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei
ihrer Beachtung eine ordnungsgemalle Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange
moglich ist.

In Kap. 5.1 werden die durchzufiihrenden Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaf3nahmen
dargestellt, in Kap. 5.2 wird die Eingriffsbilanzierung durchgefihrt und in Kap. 5.3 werden
die notwendigen Kompensationsmaflinahmen dargelegt.
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5.1

5.1.1

5.1.2

Vermeidung / Minimierung

Schutzgut Mensch

Zur Begrenzung der schalltechnischen Auswirkungen der vorhandenen und geplanten
Nutzungen auf die angrenzenden Nutzungen (Siedlungsbereiche) werden im Plangebiet
entsprechend den Empfehlungen des Schallgutachtens Emissionskontingente (Lek) fest-
gesetzt.

Folgende Maflinahme wird verbindlich festgesetzt:

¢ Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit dem Index 4 (SO 4) mit der Zweck-
bestimmung Wohnmobilstellplatz gem. § 10 BauNVO und der festgesetzten sonsti-
gen Sondergebiete mit dem Index 1,2 oder 3 (SO 1a, SO 1b, SO 1c, SO 2a, SO 2b,
SO 2c¢, SO 2d, SO 3a und SO 3b) mit der Zweckbestimmung "Tier-und Freizeitpark"
gem. 8 11 BauNVO sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Ge-
radusche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente (LEK) nach
DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschrei-
ten. Die Prifung auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691
(Dezember 2006) 2006-12.

Durch die beschriebene MalBhahme verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Pflanzen

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu verringern, werden folgende Maf3nah-
men zur Vermeidung durchgefihrt:
o Derim Nordosten bestehende Gehdlzbestand wird als gesetzlich geschitzter Land-
schaftsbestandteil in der Planzeichnung gem. 8§ 9 (6) BauGB nachrichtlich tbernom-
men und als Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts festgesetzt.

e Die bestehenden Geholzstrukturen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauer-
haft erhalten. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine
entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

e Die gem. §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB im Geltungsbereich festgesetzten Einzelbdume
sind zu pflegen, zu schiitzen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang oder bei Be-
seitigung ist eine entsprechende Neupflanzung in gleicher Qualitat an etwa gleicher
Stelle vorzunehmen.

AuRBerdem sind folgende allgemeine MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung zu
berlcksichtigen:
e Der Schutz der Geholze wird wahrend der Bauphase gemaf RAS-LP 4 bzw. DIN
18920 gewabhrleistet.

e Wahrend der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass die angrenzenden und vorhan-
denen Geholze und Einzelbaume nicht mehr als notwendig beeintrachtigt werden
(z.B. durch Baufahrzeuge).

e Beider Bauausfuhrung ist sicherzustellen, dass keine gefahrdeten oder geschuiitzten
Pflanzenarten beeintrachtigt werden. Aktuell sind keine Vorkommen von solchen
Pflanzenarten bekannt. Gegebenenfalls sind Umsetzungsmaflnahmen erforderlich.
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5.1.3

5.1.4

5.1.5

Es verbleiben erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, die kompensiert wer-
den mussen.

Schutzgut Tiere

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimierung
und dem Artenschutz Rechnung und sind zu beachten:

e Die Baufeldfreimachung/Baufeldraumung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums
vom 01. Marz bis 15. Juli unzulassig. Dariliber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit
vom 01. Méarz bis zum 30. September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten,
auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder R6hrichte zurliickgeschnitten oder
beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von
Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn
die untere Naturschutzbehdtrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der
Unbe-denklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, die kompensiert
werden missen.

Biologische Vielfalt

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder Minimierungsmaf3hahmen notwendig oder vorgesehen. Durch MalR3-
nahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgtiter konnen allerdings
zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt erreicht werden.

Schutzguter Boden und Flache

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimierung
Rechnung und sind zu bertcksichtigen:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustéandigen Unteren Denk-
malschutzbehoérde des Landkreises sowie dem Nieders. Landesamt fir Denkmal-
pflege - Referat Archaologie - Abteilung Oldenburg - Ofener Str. 15, 26121 Olden-
burg (Tel.: 0441-205766-11) unverziglich gemeldet werden.

e Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes his zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

e Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

e Entsprechend § 202 Baugesetzbuch (BauGB) sollte der humose Oberboden von
anderen Bodenschichten getrennt ausgehoben und gelagert werden. Ziel ist es, ihn
in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen. Zudem sollten einige DIN-Normen aktiv angewendet werden (u.a. DIN
18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Ver-
wertung von Bodenmaterial). Mit den Schutzgiitern Flache und Boden ist sparsam
und schonend umzugehen. Arbeits-, Lager- und Rangierflachen sollten sich daher
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5.1.6

5.1.7

5.1.8

auf das notwendige MalR3 beschranken. Stahlplatten oder Baggermatten sollten aus-
gelegt werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Weiterhin sollte bei jeglichen
Erdarbeiten oder Uberfahrungen auf den Feuchtegehalt des Bodens und die Be-
schaffenheit der Geratschaften geachtet werden. Boden sollte schicht- und horizont-
getreu ab- und aufgetragen und gelagert werden. Bei der Lagerung sollten die Bo-
denmassen zudem vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt werden.

Die als erheblich eingestuften Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Boden / Flache
kénnen durch die o. g. im Plangebiet vorgesehenen Vermeidungsmaflnahmen sowie
durch die weiter unten ausgefiihrten Kompensationsmafihahmen weiter minimiert wer-
den, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Schutzgut Wasser

Folgende allgemeine MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu bertcksich-
tigen:
o  GroRtmoglicher Erhalt bestehender Entwéasserungsgraben.

e Zudem Verbandsgewasser lll. Ordnung des Entwasserungsverbandes Jade ist ein
Gewasserrandstreifen von 5,00 m Breite von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die
Satzung des Entwasserungsverbandes Jade ist zu beachten.

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie moglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das Re-
genwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein Eintrag
von Schadstoffen ausgeht, nach Méglichkeit auf dem Grundstiick zu belassen und,
sofern moglich, zu versickern.

o Zur konfliktfreien Oberflichenentwésserung der kiinftigen versiegelten Flachen wird
die Anlage von zwei Regenriickhaltebecken erforderlich sein. Zur Dimensionierung
des Regenrickhaltebeckens wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt.

Die als erheblich eingestuften Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Wasser kénnen
durch die genannten im Plangebiet vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen sowie durch
die weiter unten ausgefiihrten Kompensationsmafihahmen weiter minimiert werden.

Schutzgut Klima / Luft

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder Minimierungsmal3nahmen notwendig oder vorgesehen.

Schutzgut Landschaft

Um Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaft zu verringern, werden folgende
MalRnahmen zur Vermeidung bericksichtigt:
e Erhalt der pragenden Geholzstrukturen sowie Neuanlage von standortgerechten
Gehdlzstrukturen in den Randbereichen.

e Begrenzung der Gebdudehdhen auf bis zu maximal 40 m.

¢ Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit dem Index 2c (SO 2c)
sind gem. § 9 (2) BauGB die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulés-
sigen baulichen Anlagen oberhalb einer H6he von 40,00 m erst zulassig, wenn:
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5.1.9

- ihre von aulRen sichtbaren Teile (Fassaden, Stiitzen, Pfeiler, Déacher, Tragge-
riste, sonstige konstruktive Elemente) nicht in Signalfarben oder vergleichba-
ren Farben gehalten sind, ausgenommen eine Farbgestaltung soweit sie fur
die Flugsicherheit erforderlich ist.

- Andere Farben sind zulassig, wenn sich aus dem funktionalgestalterischen
Zusammenhang mit dem Einzelvorhaben ein Erfordernis hierfir begriinden
lasst und die Auswirkungen auf die freie Landschaft minimiert werden.

- die bauliche Anlage nicht beleuchtet oder angestrahlt wird.

- der Rundfunk- oder Fernsehempfang oder sonstige Ubertragungen von Funk-
wellen o0.4. nicht gestort werden oder der Betreiber des Freizeitparks die Kos-
ten fur AbhilfemalRnahmen trifft.

- die Flugsicherheit nicht gefahrdet wird bzw. erforderliche Maf3nahmen zu de-
ren Sicherung ergriffen werden.

- der jeweils fur den konkreten Einzelfall zu ermittelnde Eingriff in das Land-
schaftsbild ausgeglichen wird.

Die als weniger erheblich eingestuften Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Landschaft
kdnnen durch die genannten im Plangebiet vorgesehenen Vermeidungsmalinahmen so-
wie durch die weiter unten ausgefiihrten KompensationsmafRnhahmen weiter minimiert
werden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Um Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaft zu verringern, werden folgende
MalRnahmen zur Vermeidung bericksichtigt:

Gemal} § 8 NDSchG durfen in der Umgebung eines Baudenkmals (ehem. Reithalle)
Anlagen nicht errichtet, geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erschei-
nungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. "Bauliche Anlagen in der Umge-
bung eines Baudenkmals sind auch so zu ge-stalten und instand zu halten, dass
eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt." § 7 NDSchG gilt entsprechend.

Bauliche Anlagen in der Umgebung der denkmalgeschiitzten ehem. Reithalle be-
durfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 10 Abs. 1 Nr.4 NDSchG.

Ein im nordéstlichen Randbereich bestehender Gehdlzbestand, der als geschitzter
Landschaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG ausgewiesen ist, wird vollstandig Uber-
nommen und dauerhaft gesichert.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u. a. sein: TongefalR3scherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. 8§ 14 (1) des Nds. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmal-
pflege — Referat Archéologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel.
0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
8 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen, die kompensiert werden missen.
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5.2 Eingriffsbilanzierung
Nachfolgend sind die Auswirkungen der Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 37 auf die betroffenen Schutzguter ,Pflanzen® und ,Boden” dargestellt.
5.2.1 Bilanzierung Schutzgut Pflanzen
Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer zu-
lassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
durch geeignete Malinahmen kompensiert werden.
Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird gemaf dem Modell nach BREUER (1994, 2006)
durchgefuhrt. Es wird an dieser Stelle auf die Ausfihrungen in Kap. 3.1 verwiesen.
Tab. 3: Bilanzierung des Schutzgutes Pflanzen
Biotoptyp (LlelJ)regrﬁ)lanung FlachengroRe Wertverlust Ergebnis
ca. 8.330 mz Sondergebiet
planungsrechtlich frei- | (GRZ 0,5 ohne Uber- ca. 4.165 m? kein Wertstufen- i
geraumte Flache (ur- | schreitung) n verlust
springlich zu entwi- (50 % Versiegelung)
ckelnde Ruderalfluren
/ Gewasserraumstrei-
fen) artenarme Grunfla- ca 4165 mz | kein Wertstufen- )
chen o verlust
ca. 7.620 mz Sondergebiet
planungsrechtlich frei- | (GRZ 0,5 ohne Uber- ca. 3.810 m2 kein Wertstufen- i
gerdumte Flache (ur- |schreitung) n verlust
spriinglich anzule- (50 % Versiegelung)
gende naturnahe Still- - ]
gewasser / Regen- artenarme Griinfla- ca 3810 m2 | Kein Wertstufen- i
riickhalte-becken) chen o verlust
ca. 8.980 mz Sondergebiet
planungsrechtlich frei- | (GRZ 0,5 ohne Uber- kein Wertstufen-
« N . ca. 4.490 m? -
geraumte Flache (ur- | schreitung) verlust
sprunglich festge- (50 % Versiegelung)
setzte Strauch-Baum- ]
heckenanpflanzun- artenarme Griinfla- ca. 4.490 m2 kein Wertstufen- i
gen) chen o verlust
ca. 5.200 mz Sondergebiet
planungsrechtlich frei- [ (GRZ 0,5 ohne Uber- kein Wertstufen-
. N . ca. 2.600 m? -
gerdumte Flache (ur- | schreitung) verlust
springlich festge- (50 % Versiegelung)
setzte zu entwi-
ckelnde artenreiche | artenarme Griinfla- 5600mz | kein Wertstufen-
extensiv genutzte chen ca. 2. m verlust i
Wiesenflachen)
Sondergebiet
2 ..
ca. 1.500 m . . | (GRZ 0,5 ohne Uber- kein Wertstufen-
planungsrechtlich frei- hrei ca. 750 mz I -
erdumte Flache schreitung) verlust
9 (50 % Versiegelung)
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Biotoptyp

Uberplanung
durch ...

FlachengroRe

Wertverlust

Ergebnis

(urspriinglich festge-
setzte zu entwi-

artenarme Grunfla-

kein Wertstufen-

2 -
ckelnde naturnahe chen ca. 750 m verlust
Grabenbiotope)
ca. 3.885 mz Sondergebiet
planungsrechtlich frei- | (GRZ 0,5 ohne Uber- ca 1.943 m2 kein Wertstufen- i
geraumte Flache schreitung) n verlust
(urspriinglich festge- | (50 % Versiegelung)
setzte Flachen fiir die
Erhaltung von Bau- artenarme Griinfla- kein Wertstufen-
men, Stréuchem Und Chen ca. 1.942 m? Ver|ust -
sonst. Bepflanzungen)
ca. 185.694 m? Sondergebiete
Sondergebiete (ur- (GRZ 0,5 ohne Uber- ca. 4.802 m2 kein Wertstufen- i

sprunglich festge-
setzte Sondergebiete
Tier- und Freizeitpark,
Freigehege, Aus-
sichtsturm

schreitung)
(50 % Versiegelung)

verlust

artenarme Grunfla-
chen

ca. 180.892 m2

kein Wertstufen-
verlust

maximale
Uberplanung
(Flachen gesamt)

ca. 221.209 m2

Wertverlust:

maximale
Neuversiegelung

ca. 22.560 m2

Ein anrechenbarer Wertverlust ist fir das Schutzgut Pflanzen ist nicht umzusetzen. Aller-
dings sind die o. g. urspringlichen Kompensationsverpflichtungen flachengleich zu verla-
gern und extern zu kompensieren:

- urspringlich zu entwickelnde Ruderalfluren / Gewéasserrdumstreifen auf einer Flache von

8.330 m?,

urspringlich anzulegende naturnahe Stillgewéasser / Regenrickhaltebecken auf einer Flache
von 7.620 m?,

urspringlich festgesetzte Strauch-Baumheckenanpflanzungen auf einer
8.980 m2,

urspringlich festgesetzte zu entwickelnde artenreiche extensiv genutzte Wiesenflachen auf
einer Flache von 5.200 mz,

urspringlich festgesetzte zu entwickelnde naturnahe Grabenbiotope auf einer Flache von
1.500 m2 sowie

urspringlich festgesetzte Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen auf einer Flache von 3.885 mz2.

Flache von

Dies entspricht einer Kompensationsflache von 35.515 m=.

5.2.2

Bilanzierung Schutzguter Boden / Flache / Wasser

Fur die Schutzguter ,Boden/Flache® ist insbesondere die Bodenversiegelung als erhebli-
che Beeintrachtigung zu werten. Flachen, die als Standort der natirlichen Vegetation und
der Kulturpflanzen, Speicherraum fir Niederschlagswasser-sowie als Puffer- und Filter-
system wirken, werden durch die Realisierung der 2. Anderung des Bebauungsplanes 37
Uberbaut.
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5.2.3

5.3

Fir die Schutzguter ,Boden” und ,Wasser“ ist insbesondere die Bodenversiegelung als
erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Flachen, die als Speicherraum fur Niederschlags-
wasser sowie als Puffer- und Filtersystem wirken, werden durch die Realisierung der Be-
bauungsplanéanderung tberbaut. Zudem gehen sie als Flachen fir die Grundwasserneu-
bildung verloren.

Auf einer Flache von ca. 22.560 m2 (siehe Tabelle) erfolgt die Versiegelung bzw.
Uberbauung offener Bodenbereiche. Bezogen auf das Schutzgut ,Boden® und ,Grund-
wasser” stellt dies einen Eingriff dar, der zu kompensieren ist. Die Beeintrachtigung des
Schutzguts ,Boden® ist gem. dem Eingriffsmodell nach BREUER getrennt von den Kom-
pensationsmalnahmen fur das Schutzgut ,Pflanzen“ zu kompensieren. Der Boden des
Eingriffsbereichs wird einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturhaushalt zugeordnet
(Bdden mit allgemeiner Bedeutung). Durch die Anwendung des Faktors 0,5 ergibt sich ein
zusatzlicher Kompensationsbedarf von ca. 11.280 m?2 (22.560 m2 zurzeit nicht versiegelter
Boden x Bodenfaktor 0,5).

Ermittlung des Gesamt-Kompensationsbedarfs

Der in vorstehenden Kapiteln ermittelte Kompensationsbedarf von ca. 1,1280 ha fir das
Schutzgut Boden muss zum Kompensationsbedarf von 3,5515 ha (s. Kap. 5.2.1) fir das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften hinzugefiigt werden:

1,1280 ha  (Bedarf fir Boden)
+ 3,5515ha  (Bedarf fur urspriingliche Ausgleichsmal3nahmen)
= 4,6795 ha

Malnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft zu unterlassen. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Be-
eintrachtigungen durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaflinahmen). Ausgegli-
chen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Na-
turhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen
Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist (8 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes 37 selbst nicht in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch
dessen Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer
Beachtung eine ordnungsgemé&ie Abwagung aller dffentlichen und privaten Belange mdg-
lich ist.

Um die mit der Realisierung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 verbundenen
Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind
die im Folgenden beschriebenen Malinahmen durchzufihren.
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5.3.1

Ausgleichsmallihahmen

Wie vorne beschrieben, sind die im Ursprungsplan Nr. 37 enthaltenen Ausgleichsmal3-
nahmen auf einer Flache von 35.515 m2 flachengleich zu verlagern und zu kompensieren.

Auf einer Flache von 5.263 m2 sollen neue Regenrickhaltebecken angelegt werden. Auf-
grund des derzeit geplanten technischen Ausbaus (Festsetzung als Flachen fir die Ab-
wasserbeseitigung) dieser beiden Regenriickhaltebecken wird flr diese Flachenanteile
(lediglich) ein Wertstufensprung angesetzt (vorher Wst. 1; nachher Wst. 2).

Nach dem Ursprungsplan wurden insgesamt 107 Einzelbaume zum Erhalt festgesetzt.
Zusatzlich waren geman urspriinglicher textlicher Festsetzungen 150 Laubbdume anzu-
pflanzen. Das ergibt demnach eine Gesamtsumme von 257 Laubbdumen. Im Rahmen
der 2. Anderung werden insgesamt 303 Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt. Dies ent-
spricht einer Differenz von 46 Laubbaumen, die in diesem Fall als ,Kompensationsgutha-
ben“ angerechnet werden kdnnen. Pro Baum wird eine Flache von 10 m? angerechnet, so
dass insgesamt 460 m? in Ansatz gebracht werden kdnnen.

Tab. 4. Zusammenfassende Darstellung der ,,anrechenbaren® Ausgleichsflachen im Gel-
tungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37

Flache Flachen- Aus- Zielbiotop | Wertstufe- A x WS
grg‘jBe (A) | gangsbio- nerho- | (Wertpunkte)
in m2 top hung
(WS)
Anlage von Regenruckhalte- ca. 5.263 GR SX 1 5.263
becken
Angepflanzte Laubb&ume ca. 460 460
(46 Stiick)
Guthaben +5.723

Durch die beschriebenen MalRhahmen innerhalb des Plangebietes kénnen 5.723 ,Verlust-
punkte® ausgeglichen werden.

Das zuvor beschriebene Kompensationsflachendefizit von 35.515 m2 kann somit um die-
sen Flachenanteil reduziert werden, so dass diese Kompensationsverpflichtung dann
noch einer Flache von 29.792 m2 (35.515 m2 - 5.723 m?) entspricht.

Der Vollstandigkeit halber werden nachfolgend die einzelnen aus dem Ursprungsplan
Ubernommenen Ausgleichsmalinahmen beschrieben:

Anlage von zwei Regenrickhaltebecken (insg. 5.263 m?)

Nach dem vorliegenden Oberflachenentwasserungskonzept des Ing.-Buros Heinzelmann
ist ein technischer Ausbau der beiden neu anzulegenden Regenriickhaltebecken geplant.
Diese sollen im sidlichen Plangebiet angelegt werden. Aufgrund des technischen Aus-
baus wird lediglich die Wertstufe 2 angesetzt (s. 0.). Trotzdem sollte auf Ebene des nach-
gelagerten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens versucht werden, zumindest in
Teilbereichen naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken anzulegen. Dies kodnnte
dadurch geschehen, in dem die Béschungen und die Sohle unregelmafiig gestaltet, die
Uferlinie geschwungen sowie Boschungsneigungen maoglichst flach modelliert werden. So
konnten sich im Béschungsbereich und der Gewassersohle z. B. Rohrichte, Seggenrieder
und feuchte Staudenfluren einstellen. Auch ist das Aufschlagen von Weiden und ggf. Erlen
zu erwarten und es kdnnen sich in der Folge Sumpfgeblsche entwickeln. Mit der Herstel-
lung dieser Gewasser entstehen aquatische Lebensrdume fur eine Vielzahl von Lebens-
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gemeinschaften. Neben Schwimm- und Tauchblattpflanzen entstehen Habitate fir ver-
schiedene Faunengruppen. Insbesondere Amphibien und Libellen kénnen sich ansiedeln
und auf Dauer etablieren.

Anlage und Ergadnzung von standortgerechten Gehdlzanpflanzungen
(ca. 6.355 m2+ ca. 7.005 m2 + ca. 8.660 m?) (keine anrechenbare Kompensa-
tion)

Entlang der Plangebietsgrenze sind bis zu 15 m breite Pflanzstreifen zur Abgrenzung und
Einbindung vorgesehen bzw. bereits bestehende Gehdlzbestdnde zu ergénzen. Ferner
wird im Stdosten eine MalRBhahmenflache, wie im Ursprungsplan auch vorhanden, festge-
setzt.

Bei der Auswahl der Geholze wird in Anlehnung an die potenziell natirliche Vegetation
auf standorttypische, heimische Arten zurlickgegriffen.

Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen
weist eine standorttypische Geholzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen ho-
hen faunistischen Wert auf. Eine Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen diese
Biotope als Ansitz- und Singwarte sowie als Brutmdoglichkeit. Weiterhin haben verschie-
dene Wirbellose und auch Amphibienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum im Bereich
von Gehdlzen und Geblschen. Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt und den Na-
turhaushalt pragen derartige Biotopstrukturen das Landschaftsbild positiv. Neben der Be-
deutung fur die Tierwelt und den Naturhaushalt besitzen diese Biotope ebenfalls eine
hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Folgende Baumarten sind zu verwenden:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Feldahorn Acer campestre
Esche Fraxinus excelsior
Schwarzpappel Populus nigra
Stieleiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Eberesche Sorbus aucuparia

Folgende Straucharten sind zu verwenden:

Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Haselnuss Corylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
Faulbaum Frangula alnus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Johannisbeere Ribes rubrum
Hundsrose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
Aschweide Salix cinerea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus

Folgende Geholzqualitaten sind zu verwenden:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Strducher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 — 90 cm
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5.3.2

Der Pflanzabstand der Pflanzreihen untereinander soll i. d. R. 1,00 m betragen. Die An-
pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Rohbaumafinahme folgende Pflanzpe-
riode durchzufiihren. Der Abstand in der Reihe soll ebenfalls 1,00 m betragen. Bei Abgang
der gepflanzten Gehdlze sind entsprechende Arten nach zu pflanzen.

Einzelbaumanpflanzungen im Bereich der zuldssigen Parkplatze
(SO 3a, SO 3b)

Die bereits gepflanzten Einzelbdaume im Bereich der vorhandenen Parkpléatze sind dauer-
haft zu erhalten. Bei Abgang sind entsprechende Neuanpflanzungen in gleicher Qualitét
an etwa gleicher Stelle vorzunehmen. Innerhalb der neuen Stellplatze sind fir je sechs
Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm zu pflanzen. Bei den zu verwendenden Baumarten wird auf die oben
aufgefuhrten Arten verwiesen.

ErsatzmalRnahmen

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maflinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wieder-
hergestellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise herge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 (2)
BNatSchG).

Die fur die Ursprungsplanung eingestellten Kompensationsflachen sind weiterhin Be-
standteil auch dieser 2. Anderung. Es handelt sich dabei um die Flurstiicke 144 und 146
mit einer GesamtgréRe von ca. 2,06 ha und das Flurstiick 282/213, der Flur 10, der Ge-
markung Jade mit einer Gesamtgrdf3e von ca. 3,2 ha, wobei insgesamt 4,62 ha als Kom-
pensationsflachen eingestellt wurden.

Daruber hinaus verbleibt fir das Schutzgut Pflanzen, wie weiter oben beschrieben wurde,
ein Kompensationsflachendefizit von 29.792 m2. Fiur das Schutzgut Boden verbleibt eine
Flache von 11.280 m2. Demnach belauft sich die externe Kompensation auf einen Bedarf
von 41.072 m2.

Um einen Grofteil des 0. g. Kompensationsflachendefizits auszugleichen, stehen der Ge-
meinde Jade bzw. dem Vorhabentrager zwei Flurstiicke zur Verfugung. Es handelt sich
dabei um die Flurstiicke 241/92 (Gesamtflache = 53.563 m?; nutzbarer Anteil 52.418 m?)
und 254/87 (Gesamtflaiche = 27.316 mz2; nutzbarer Anteil 9.030 m2), der Flur 4, der Ge-
markung Jade. Diese beiden Flachen wurden im Vorfeld durch eine fachkundige Person
auf Eignung als Kompensationsflache tberprift und die vorzunehmenden MalRhahmen
auch mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Wesermarsch abgestimmt.
Nachfolgend werden die beiden Flachen und auch die umzusetzenden Mal3nahmen be-
schrieben.

Bestandsaufnahme der Biotoptypen

Die hier beschriebenen potenziellen Kompensationsflachen befinden sich ostlich des
Neuen Weges und westlich des Heideweges in der Gemeinde Jade. Sie liegen innerhalb
eines ausgedehnten Grinlandareals mit einzelnen kleinflachigen Wéaldern auf Moorbo-
den. Abbildung 1 zeigt eine Ubersicht tiber die untersuchten Flurstiicke.
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Abb. 1: Lage der untersuchten potenziellen Kompensationsflache auf
Flurstick 241/92 in der Gemarkung Jade, Flur 4.

Abb. 2: Lage der untersuchten potenziellen Kompensationsfla-
che auf Flurstiick 254/87 in der Gemarkung Jade, Flur 4.

Diekmann e Mosebach & Partner— Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Jade: Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37

30

Nach der Bodenkarte 1 : 50.000 befinden sich die Flachen am Neuen Weg teilweise im
Bereich der Kleimarsch sowie der sudliche Teil auf Moorboden, die Flache am Heideweg
liegt vollstandig auf Hochmoorboden.
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Abb. 3: Ausschnitt der Bodenkarte 1 : 50.000 (BK50) mit Ab-

grenzung der potenziellen Kompensationsflache auf Flurstiick
241/92 (Quelle: Landmap-Niedersachsen/LBEG 2021, unmalfi-
stablich)

R T T ——

If
Hochmoor ‘

o — ——————

T S S f #‘/

1
=
1 —_
i
|
I
i
[}
&
/ 1
Il 944
It 274
/ [
i

Abb. 4: Ausschnitt der Bodenkarte 1:50.000 (BK50) mit Ab-

grenzung der potenziellen Kompensationsflache auf Flurstiick
254/87 (Quelle: Landmap-Niedersachsen/LBEG 2021, unmalf3-
stablich)
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Im Folgenden werden die Flachen hinsichtlich ihrer Biotopausstattung beschrieben und
ihre Aufwertungspotenziale dargestellt.

Flurstick 241/92, Flur 4, Gemarkung Jade (nutzbar auf rd. 52.418 m?2)

Der grof3te Flachenanteil des Flurstiicks wird von Intensivgrinland eingenommen. Hier
Uberwiegen die produktiven Arten des Wirtschaftsgriinlandes. Es dominiert der Wiesen-
Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), aul3erdem ist Weidelgras (Lolium perenne) vertre-
ten, eingestreut auch Gewdhnliches Rispengras (Poa trivialis). An begleitenden Krautar-
ten kommen Kriechender Hahnenfuld (Ranunculus repens), Wiesen-Schaumkraut (Carda-
mine pratensis), WeilRklee (Trifolium repens), Gundermann (Glechoma hederacea) und
Gewohnlicher Léwenzahn (Taraxacum officinale agg.) vor. Etwas haufiger tritt im Frihjahr
das Behaarte Schaumkraut (Cardamine hirsuta) auf. Nur lokal ist das Wollige Honiggras
(Holcus lanatus) vertreten, nur am Rand zu den Graben hin wachsen Ganseblimchen
(Bellis perennis), Scharbockskraut (Ranunculus ficaria) und Brennnesseln (Urtica dioica).
Die Flachen werden im ndrdlichen Teil dem Intensivgrinland feuchter Standorte (GIF)
zugeordnet, im sudlichen dem Intensivgrinland auf Moorbdden (GIM). Zu den genannten
Arten treten hier noch die Purpurrote Taubnessel (Lamium purpureum), der Breitblattrige
Ampfer (Rumex obtusifolius) und randlich die Gewohnliche Kratzdistel (Cirsium vulgare)
hinzu.

Der nordliche Teil des Flurstiicks wird an allen Seiten von nahrstoffreichen Graben (FGR)
begrenzt. Sie sind zwischen 2 und 3,5 m breit bei einer Sohlbreite von 0,8 bis 2,0 m. Die
Tiefe betragt 0,9 bis 1,1 m unter der Gelandehdhe. Zum Erfassungszeitpunkt betrug der
Wasserstand zwischen 0,1 und 0,3 m. Die Ufersdume dieser Graben werden tberwiegend
von Flatterbinsen (Juncus effusus) und Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) eingenom-
men, im Wasser kommt haufig Flutender Schwaden (Glyceria fluitans) vor. Etwas westlich
der Mitte wird das Flurstiick von einem Graben in nord-sudlicher Richtung gequert. Er hat
eine Breite von 3 m an der Bdschungsoberkante und eine Sohlbreite von 1,2 m. Die Tiefe
betragt hier 0,8 bis 1,0 m und die Wassertiefe 0,1 m.

Der durch einen unbefestigten Weg (OVWAu) abgetrennte stdliche Teil des Flurstticks wird
nur im Suden von einem Graben begrenzt. Neben den genannten Arten treten hier Was-
serstern (Callitriche palustris agg.), Wasserfenchel (Oenanthe aquatica), Froschltffel (A-
lisma plantago-aquatica) und Wasserschwaden (Glyceria maxima) auf.

Am Neuen Weg befinden sich etliche Einzelbdume (HBE), vor allem Gewdhnliche Eschen
(Fraxinus excelsior) und Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) mit Stammdurchmessern bis 0,5
m. Der Feldweg, der das Flurstiick teilt, wird im westlichen Teil zun&chst von einer Baum-
reihe (HBA) aus Eschen gesaumt, die dann in eine Baum-Strauch-Feldhecke (HFM) tber-
geht mit Stiel-Eichen (Quercus robur), Birken (Betula pubescens), Ebereschen (Sorbus
aucuparia), Hybridpappeln (Populus spec.), Felsenbirnen (Amelanchier lamarckii), Weif3-
dorn (Crataegus spec.) und Brombeerstrauchern (Rubus fruticosus agg.).

Im Nordosten schlief3t sich nach dem Graben ein Eichen-Mischwald trockener Standorte
(WQT) an. Weiter sidlich folgen weitere Intensivgrinlander.
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Abb. 5: Kartenskizze (ohne Mal3stab) zur Verteilung der Biotoptypen auf Flurstick 241/92
in der Flur 4, Gemarkung Jade.

Legende Biotoptypen (nach v. DRACHENFELS 2021):

Intensivgrinland feuchter Standorte (GIF)

Intensivgrinland auf Moorbéden (GIM)

Nahrstoffreicher Graben (FGR), Zusatz u = unbestandige Wasserfuhrung
Baumreihe, Allee (HBA)

Einzelbaum (HBE)

Baum-Strauch-Feldhecke (HFM), Zusatz | = liickiger Bestand

Weg (OVW), Zusatz u = unbefestigt

Angrenzend:
Extensivgrinland auf Moorbdden (GEM)

StralRe (OVS)
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Abkirzungen fur Gehdlzarten:

Am Felsenbirne Amelanchier lamarckii

Bi Moorbirke, Hange-Birke  Betula pendula, B. pubescens
Br Brombeere Rubus fruticosus agg.
Ea Amerikanische Eiche Quercus rubra

Eb Eberesche Sorbus aucuparia

Ei Stiel-Eiche Quercus robur

Er Schwarzerle Alnus glutinosa

Es Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior

Fb Faulbaum Frangula alnus

Fi Fichte Picea spec.

Ho Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Ka Kastanie Aesculus hippocastanum
Li Winterlinde Tilia cordata

Ph Hybridpappel Populus spec.

wd Weildorn Crataegus spec.

Flurstiick 254/87, Flur 4, Gemarkung Jade (nutzbar auf 9.030 m2)

Der 0stliche Teil des Flursticks, der direkt an den Heideweg angrenzt, wird von einer
extensiv genutzten Grinlandflache eingenommen. Sie ist dem Extensivgriinland auf
Moorbdden (GEM) zuzuordnen. Vorherrschende Arten sind das Weiche Honiggras
(Holcus lanatus) und die Flatterbinse (Juncus effusus). Arten des Wirtschaftsgriinlandes
wie Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und Weidelgras (Lolium perenne)
kommen nur eingestreut vor. Au3erdem treten stellenweise das Rote Straul3gras (Agrostis
capillaris), der Rotschwingel (Festuca rubra) und das Ruchgras (Anthoxanthum odoratum)
auf. Verbreitete Krautarten in der Flache sind Kriechender Hahnenful3 (Ranunculus
repens), Sauerampfer (Rumex acetosa), Sumpf-Kratzdistel (Cirsium palustre) und Wie-
sen-Schaumkraut (Cardamine pratensis). Stellenweise tritt auch die Hainsimse (Luzula
campestris) auf. Tabelle 1 zeigt die Artenzusammensetzung mit Haufigkeitsangaben.

Tab. 5: Artenzusammensetzung des Grunlandes auf Flurstiick 254/87

Wissenschaftlicher Arthame  Deutscher Arthame 1
GEM
Haufigkeit
Artenzahl 13
Agrostis capillaris Rotes StrauRgras 2
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz 3
Anthoxanthum odoratum Ruchgras 1
Cirsium palustre Sumpf-Kratzdistel 1
Festuca rubra Rot-Schwingel 1
Glechoma hederacea Gundermann 1
Glyceria fluitans Flutender Schwaden 1R
Holcus lanatus Wolliges Honiggras 3
Juncus effusus Flatter-Binse 3
Luzula campestris Hain-Simse 1
Poa pratensis Wiesen-Rispengras 1
Rhytidiadelphus sgarrosus Sparriger Runzelpeter 2
Rumex acetosa GrolRer Sauerampfer 2

Haufigkeit: 1 = wenige Exemplare, 2 = zerstreut, 3 = verbreitet, stellenweise do-
minant, R = nur am Rand
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Das Grunland ist von flachen Grippen durchzogen, in denen sich das Wasser staut. Hier
wachst dominierend die Flatterbinse. Am Rande befinden sich N&hrstoffreiche Grében
(FGR), deren Wasserspiegel etwa 0,3 m unterhalb der Gelandeoberkante liegt. Im Siud-
osten grenzt eine Baum-Strauch-Feldhecke mit Birken und Ebereschen an. Im Stidwesten
und Westen folgen Pfeifengras-Birken-Moorwalder (WVP).

TR

e

—. [SA'AN N

\WVP fuzF GEMtE
F6R

FGR

\WVvP

Abb. 6: Kartenskizze (ohne Mafistab) zur Verteilung der Biotoptypen auf dem dstlichen Teil
des Flurstliicks 254/87 der Flur 4, Gemarkung Jade.

Legende Biotoptypen (nach v. DRACHENFELS 2021):

Extensivgrinland auf Moorbdden (GEM), Zusatze: t = Grippenstruktur, j = Flatterbinsenaspekt
Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Einzelbaum (HBE)

Einzelstrauch (BE)

Weg (OVW), Zusatz u = unbefestigt

Angrenzend:
Pfeifengras-Birken-Moorwald (WVP)

Fichtenforst (WZF)
Stral3e (OVS)

Abkilirzungen fir Geholzarten:

Am Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Bi Moorbirke, Hange-Birke Betula pendula, B. pubescens
Eb Eberesche Sorbus aucuparia
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Umzusetzende MalRnahmen auf den Flursticken 241/92 und 254/87

Auf den untersuchten Flachen lasst sich ein grol3er Anteil der erforderlichen Kompen-
sation realisieren. Die folgenden Abbildungen zeigen die zu entwickelnden Flachen
mit den entsprechenden Biotoptypen und den jeweiligen FlachengréfZen.

Abb. 7: Kartenskizze zu den Ziel-Biotoptypen auf Flurstiick 241/92 mit Angabe der Fla-
chengréRlen.

Legende:
Extensivgrinland feuchter Standorte (GEF)

Extensivgrinland auf Moorbdden (GEM)

Sonstiges mesophiles Grinland (GMS)

Néahrstoffreicher Graben (FGR)

Baum-Strauch-Feldhecke (HFM), Zusatz | = liickiger Bestand
Halbruderale Staudenflur feuchter Standorte (UHF)
Pfeifengras-Birken-Moorwald (WVP)
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Abb. 8: Kartenskizze zum Ziel-Biotoptyp auf Flurstiick 254/87
mit Angabe der Flachengroélie.

1. Entwicklung von Ruderalfluren / Gewasserrdumstreifen auf einer Flache von
8.330 m?
Dieser Biotoptyp wird inshesondere an den Grabenrandern entwickelt. Hierzu
werden die Flachen ausgezaunt bzw. bei einer Mahd ausgespart und nur im
Abstand von mehreren Jahren zur Verhinderung einer Verbuschung gemaht.

2. Strauch-Baumheckenanpflanzungen auf einer Fldche von 8.980 m?2

Statt der Anpflanzung von Hecken erfolgt auf dem Flurstiick 254/87 eine fla-
chige Entwicklung von Pfeifengras-Birken-Moorwald (WVP) auf einer zur Ver-
figung stehenden Flache von 9.030 m2, langfristig bei entsprechend hohen
Wasserstanden auch von Birken-Bruchwald ndhrstoffarmer Standorte (WBA).
Pfeifengras-Birken-Moorwald ist auf den angrenzenden Flurstiicken bereits
vorhanden. Initialpflanzungen von Birken, Weiden und Faulbaum auf der Fla-
che sind erforderlich.

Es sind ca. 4.000 Gehdlze pro Hektar zu setzen, vorzugsweise im Dreiecks-
verband 2,5 x 1 Meter, um eine bessere Kronenentwicklung der Einzelbdume
zu ermoglichen.
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Abb. 9: Die Anpflanzung sollte vorzugsweise im Dreiecksverband erfolgen (Grafik: LWK
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Oberdsterreich (2018)).

Die Anpflanzung sollte mit dem lokal zustédndigen Forstamt abgestimmt werden.

Fur die Pflege und Entwicklung des Waldbestandes sind die bei KAISER & WOHLGE-

MUTH (2002) aufgefiihrten MalRhahmen durchzufiihren:

Dazu gehéren insbesondere:

Nutzungsverzicht oder kahlschlagfreie Waldbewirtschaftung mit standorthei-
mischen Arten.

Bevorzugung der Naturverjingung.

Keine Bodenbearbeitung, Verzicht auf Dingung, Kalkung und Pestizideinsatz.
Erhalt von Totholz, Hohlen und Horstbaumen.

Die Forstnutzung ist auf die Zeit zwischen Oktober und Februar zu beschran-
ken.

Entfernung ggf. aufkommender standortfremder Gehdlze (z.B. Spate Trau-
benkirsche).

Fur die Aufforstung erfolgen die genaue Artenauswahl und die genauen Gehélzqua-
litaten in Abstimmung mit dem Forstamt und der unteren Naturschutzbehotrde des
Landkreises Wesermarsch. Die in den Folgejahren anfallenden Pflegearbeiten sind
dauerhaft vorzunehmen. Die langfristige Bestandssicherung (Schutz vor Wildverbiss)
der neugeschaffenen Gehdlzflache ist zu sichern. Die Pflanzung ist dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben
Stelle vorzunehmen.
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Abb. 10: Flurstiick 254/87 im landschaftlichen Kontext (Luftbild: landmap-niedersachsen).

Abb. 10 zeigt das Flurstiick im landschaftlichen Kontext. Die Landschatft ist in
diesem Bereich gepragt durch einen Wechsel von Grinlandarealen und ein-
gestreuten Waldstlicken, die sich auf den Moorbdden Uberwiegend in natirli-
cher Sukzession entwickelt haben. Es handelt sich Gberwiegend um Pfeifen-
gras-Birken-Moorwalder (WVP), teilweise auch um Eichen-Birken-Walder
(WQT, WQF). Die unmittelbar sudlich angrenzende Flache ist als Pfeifengras-
Birken-Moorwald einzustufen, im westlich anschlieRenden Wald sind inner-
halb des Moorwaldes in teilweise hoher gelegenen Bereichen Anteile von Fich-
tenforst vorhanden. Flurstiick 254/87 ist aufgrund seiner hohen Grundwasser-
stande ein landwirtschaftlicher Grenzstandort. Gleichzeitig bieten die hohen
Wasserstande ein gutes Potenzial um geeignete Standortbedingungen fir die
Entwicklung eines feuchten bis nassen Moorwaldes zu gewahrleisten, der sich
in die landschaftliche Umgebung gut einfigen wirde. Dafir ist die Erhaltung
der hohen Wasserstande sicherzustellen.

3. Entwicklung naturnaher Grabenbiotope auf einer Fldche von 1.500 m?
Fur die Entwicklung eines naturnahen Grabenbiotops bietet sich der von Nor-
den nach Suden verlaufende Graben im nérdlichen Teil von Flurstiick 241/92
an. Hierzu werden die Ufer des bestehenden Grabens abgeflacht und somit
eine Aufweitung der Grabensohle erfolgen.

4. Flachen fur die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen auf einer Flache von 3.375 m?)
Diese Kompensationsmaf3nahme wird mit der Anlage von Baum-Strauch-Feld-
hecken (HFM) auf einer Flache von ca. 3.375 m2 am westlichen, siidwestlichen
und dstlichen Rand von Flurstiick 241/92 realisiert werden. Um den Charakter
der nach Norden hin anschlieenden offenen Wiesenlandschaft nicht zu be-
eintrachtigen, werden die Hecken nur im Anschluss an bereits bestehende,
bisher eher liickige Gehdlzstreifen vorgesehen.
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Artenreiche extensiv genutzte Wiesenflachen auf einer Fldche von 5.200 m?

Als Ziel-Biotoptyp fir dieses Kompensationsziel wird extensiv genutztes
Feuchtgrinland /mesophiles Grunland (GEF, GEM/GMS) angenommen. Um
die erforderliche Artenzahl charakteristischer Arten zu erreichen muss Regio-
Saatgut auf der Flache ausgebracht werden.

Kompensation fiir das Schutzgut Boden auf einer Flache von 11.280 m2 als

Ausqgleich fiir Versiegelung und Uberbauung offener Bodenbereiche.

Dieses Kompensationserfordernis kann durch die Extensivierung des Grin-
landes mit nachfolgend beschriebenen Bewirtschaftungsauflagen realisiert
werden.

Die Aufwertung der Grinlandbereiche ist nur zu erreichen, wenn die im Folgenden
aufgefuhrten Bewirtschaftungsauflagen eingehalten werden, um eine dauerhafte ex-

tensive Nutzung mit Aushagerungseffekten zu erzielen:

Die Flachen sind als Méahwiese oder Weide oder einer Kombination aus bei-
dem zu bewirtschaften.

Die Flache ist ausschlieBlich als Dauergriinland zu nutzen. Umbruch und
Neuansaaten sind nicht zuléssig.

Bei einer Nutzung als reine Mahwiese durfen nicht mehr als 2 Schnitte pro
Kalenderjahr durchgefiihrt werden. Das gesamte Mahgut ist von der Flache
zu entfernen. In der mehrjahrigen Aushagerungsphase sind auch bis zu 3
Schnitte pro Kalenderjahr zulassig.

In der Zeit vom 1. Mérz bis zum 20. Juni eines Jahres darf keine Mahd statt-
finden.

Im gleichen Zeitraum darf auch keine andere maschinelle Bodenbearbeitung
(Walzen, Schleppen) erfolgen.

Eine Absenkung der Grundwasserstande z. B. durch Drainage ist nicht zu-
lassig.

Die Beseitigung von Gelandeunebenheiten (Senken usw.) ist nicht zulassig.
Der Schnitt darf nur von innen nach auf3en oder von einer Seite zur anderen
durchgefihrt werden.

Ertragssteigernde DingemalRnahmen oder eine Kalkung der Flachen ist un-
zulassig.

Geringfiigige Erhaltungsdingungen zur Aufrechterhaltung der floristischen
Vielfalt sind nach fachlicher Begutachtung der Flachen und in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehdrde erlaubt.

In der Zeit vom 01. Marz bis 20. Juni eines jeden Jahres ist jegliches Auf-
bringen von Dingemitteln auf der Flache unzulassig.

Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von
Heuballen und das Abstellen von Geraten auf der Flache sind unzulassig.
Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig” in den Winter
gehen.

Die rechtliche Sicherung der umzusetzenden MalRnahmen erfolgt tiber einen stadte-
baulichen Vertrag und einem Eintrag ins Grundbuch.

Fazit

Ein Grof3teil des ermittelten Kompensationsflachendefizits kann aus naturschutzfach-
licher / vegetationskundlicher Sicht auf den beiden Flursticken 241/92 und 254/87
kompensiert werden. Auf dem Flurstiick 241/92 stehen weiterhin 22.733 m? zu Kom-
pensationszwecken zur Verfiigung. Das Flurstick 254/87 ist vollstandig belegt
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6.1

(9.030 m2) und nicht weiter aufwertbar. Es verbleibt ein Defizit von 2.357 m?2 fir ge-
wasserbauliche MalRnahmen. Dieses verbleibende Kompensationsflachendefizit wird
auf dem Flurstick 193/1, der Flur 8, der Gemarkung GroRenmeer im Flachenpool
Moorseite kompensiert. Diese Kompensationsflache, die von der Flachenagentur des
Landkreises Wesermarsch vermittelt wurde, wurde urspriinglich als artenarmes Ex-
tensivgrinland kartiert. Durch einen teilweise notwendigen Abtrag der vererdeten
Torfe, durch Grabeneinstau sowie durch die Anlage von Grabenaufweitungen oder
Kleingewéassern werden die Flachen weiter vernasst und der Moorkdrper geschitzt.

Abb. 11: Ubersichtskarte mit Darstellung des Flachenpools Moorseite bzw. Flurstiick
193/1, Flur 8, Gemarkung GrofRRenmeer.

Die Absicherung dieser Kompensationsmafl3nahmen wird vertraglich zwischen der Fla-
chenagentur des Landkreises Wesermarsch und dem Vorhabentréager gesichert.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Standort

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 37 befindet sich zentral in der Ortschaft Jaderberg und umfasst eine ca. 25 ha grol3e
Flache 6stlich der ,Tiergartenstral’e® und stdlich des ,Hakenweges®. Die Abgrenzung des
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7.0

7.1

7.1.1

7.1.2

Plangebietes entspricht dem Ursprungsplan und umfasst damit den seit den fiinfziger Jah-
ren des letzten Jahrhunderts bestehenden Tierpark, den zwischen 1995 und 2003 hinzu-
gekommenen Erweiterungsflachen fiir den Tier- und Freizeitpark sowie Flachen stidwest-
lich des bestehenden Tier- und Freizeitparks.

Planinhalt

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 werden in Ubereinstimmung mit
dem Ursprungsplan mehrere Sondergebiete mit einer einheitlichen GRZ von 0,5 festge-
setzt, um hier eine Nutzung des bestehenden Parks mehr zu einem Freizeitpark mit the-
menbezogener Nutzung zuzulassen. Ferner werden zwei Flachen fir die Abwasserbesei-
tigung (hier: Regenriickhaltebecken), mehrere private Grunflachen, in denen entweder
bestehende Gehdélzstrukturen erhalten oder standortgerechte Gehélzanpflanzungen an-
gepflanzt werden sollen sowie mehrere Wasserflachen (hier: Gewasser 1. Ordnung) fest-
gesetzt. Die maximal zulassigen Gebaudehohen variieren zumeist zwischen 10 m und
22 m. Im Siuden wurde eine Héhenbeschrankung bis auf 40 m aufgenommen. Im sonsti-
gen Sondergebiet mit dem Index 2c darf die festgesetzte Hohe fiir einen Aussichtsturm
bis zu einer Hohe von 50,00 m Uberschritten werden.

In den Randbereichen wurden die urspringlichen AusgleichsmaRnahmen, die zumeist
standortgerechte Gehdlzanpflanzungen beinhalteten, im groRtmdglichen Umfang Uber-
nommen. Anderweitige grinordnerische MalRnahmen, die der Ursprungsplan auch ver-
mehrt inmitten des Tier- und Freizeitparks vorgesehen hat, werden zum Zwecke einer
baulichen Nachverdichtung nicht weiter festgesetzt. Vermehrt im ndrdlichen Geltungsbe-
reich werden in Ubereinstimmung mit dem Ursprungsplan bestehende Gehdlzstrukturen
aber auch erhalten. Ein verbleibendes Kompensationsflachendefizit ist Gber externe Aus-
gleichsmalinahmen zu kompensieren.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

Analysemethoden und -modelle

In Anwendung der Aktualisierung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ nach BREUER (2006) i. V. m der Einstufung
der Biotoptypen in Niedersachsen nach DRACHENFELS (2012) wurde eine Bewertung der
gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fir das
Plangebiet aus Sicht der Schutzgiter durch Wertstufen vorgenommen.

Fachgutachten

Ein Oberflachenentwasserungskonzept wurde von dem Ing.-Buro Heinzelmann aus Wie-
felstede erstellt. Ferner wurde eine schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung des
bebauungsplanes Nr. 37 von der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg
erstellt.
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7.3

8.0

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so dass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Gemal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tber-
wachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hier-
durch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig er-
kannt werden, um geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen der
vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche Umweltauswirkungen festgestellt
(Schutzgtter Pflanzen und Boden). Zur Kompensation der durch die Bauleitplanung vor-
bereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen er-
forderlich. Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird
innerhalb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Ge-
meinde Jade stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkun-
gen abzeichnen. Im Rahmen dieser Uberwachung sind die Flachen fiir Kompensations-
malnahmen mit einzubeziehen.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Jade beabsichtigt, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 37 sowie
dessen 1. Anderung den geanderten Bedurfnissen anzupassen und fuhrt hierzu die
2. Anderung des Bebauungsplanes durch.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von Lebensraumen
fur Pflanzen sowie von bereits vorgepragten Boden durch die Uberplanung von urspriing-
lich festgesetzten Ausgleichsmal3nahmen bzw. durch die damit verbundene zul&ssige
Versiegelung. Die damit verbundenen Beeintrachtigungen werden als erheblich betrach-
tet. Auch fur das Schutzgut Wasser werden erhebliche Auswirkungen prognostiziert. Ohne
die Festsetzung von sogenannten Larmemissionskontingenten sind auch fur das Schutz-
gut Mensch erhebliche Beeintrachtigungen nicht auszuschlieRen. Die Umweltauswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima / Luft und Landschaft werden als weniger erheblich beurteilt.
Fur die Ubrigen Schutzgiter werden keine erheblichen Umweltauswirkungen prognosti-
Ziert.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen im Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 37 dargestellt. Die Empfehlungen reichen vom Erhalt und Schutz von Ge-
holzstrukturen tber die Festsetzung von Ausgleichsmal3nahmen (u. a. Anpflanzung von
Baumen und Strauchern). Weiterhin sind KompensationsmafRnahmen auf externen Fla-
chen durchzufihren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bertcksichtigung der MalRinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie durch entsprechende MafRnahmen
auf Ersatzflachen ein adaquater Ersatz der tberplanten Werte und Funktionen gegeben
ist, der die entstehenden negativen Umweltauswirkungen vollstandig ausgleicht.
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